На основу члана 6, став 5 до 7 и члана 7а Закона о порезима на имовину („Сл. гласник РС” бр. 26/2001, 45/2002, 80/2002, 135/2004, 61/2007, 5/2009, 101/2010, 24/2011, 78/2011, 57/2012-УС, 47/2013, 68/2014-др.закон, 95/2018, 99/2018, 86/2019, 144/2020, 118/2021, 138/2022, 92/2023 и 94/2024)  и члана 40. став 1 тачка 3 и члана 18. Статута општине Косјерић („Службени лист општине Косјерић“, бр. 3/19), Општинско веће општине Косјерић, на седници одржаној дана  24.11.2025. године, доноси
РЕШЕЊЕ
О УТВРЂИВАЊУ ПРОСЕЧНИХ ЦЕНА КВАДРАТНОГ МЕТРА ОДГОВАРАЈУЋИХ НЕПОКРЕТНОСТИ ЗА УТВРЂИВАЊЕ ПОРЕЗА НА ИМОВИНУ ЗА 2026. ГОДИНУ НА ТЕРИТОРИЈИ ОПШТИНЕ КОСЈЕРИЋ
Члан 1.
Овим решењем утврђују се просечне цене квадратног метра одговарајућих непокретности за утврђивање пореза на имовину за 2026. годину на територији општине Косјерић.
Члан 2.

На територији општине Косјерић одређене су три зоне за утврђивање пореза на имовину, у зависности од комуналне опремљености и опремљености јавним објектима, саобраћајној повезаности са централним деловима општине Косјерић, односно са радним зонама и другим садржајима у насељу, и то: прва, друга и остале зоне, с тим да је прва зона утврђена за најопремљенију зону.


Просечне цене квадратног метра непокретности за утврђивање пореза на имовину за 2026. годину на територији општине Косјерић износе:
	Р.бр.
	Врста непокретости
	Назив зоне

	
	
	Прва зона

(дин/м2)
	Друга зона

(дин/м2)
	Остале зоне

(дин/м2)

	1.
	Грађевинско земљиште
	580,78
	580,78
	454,24

	2.
	Пољопривредно земљиште
	/
	32,93
	32,93

	3.
	Шумско земљиште
	/
	33,32
	33,32

	4.
	Станови
	83.584,04
	70.653,49
	70,653,49

	5. 
	Куће за становање
	34.028,29
	34,028,29
	27.016,33

	6.
	Пословне зграде и други (надземни ли подземни) грађевински објекти који служе за обављање делатности
	/
	/
	/

	7.
	Гараже и помоћни објекти
	/
	/
	/



Неизграђено грађевинско земљиште које се користи искључиво за гајење биљака, односно садног материјала, односно шума, за сврху утврђивања основице пореза на имовину за 2026. годину разврстава се пољопривредно, односно шумско земљиште.






 Члан  3.

Ако није утврђена просечна цена другог земљишта (земљишта које није грађевинско, пољопривредно или шумско земљиште) у зони, зато што у зони и граничним зонама није било најмање три промета уз накнаду другог земљишта, а утврђена је просечна цена пољопривредног земљишта у тој зони, вредност другог земљишта (осим експлоатационих поља) која чини основицу пореза на имовину за пореску годину утврђује се применом просечне цене пољопривредног земљишта у тој зони умањене за 40 %.
Члан 4.

У зонама из члана 2. ове одлуке у којима није било промета одговарајућих непокретности у години која претходи години за коју се утврђује порез на имовину, основица пореза на имовину за те непокретности једнака је основици пореза на имовину те, односно одговарајуће непокретности у тој зони обвезника који не води пословне књиге за текућу годину, сходно члану 6. став 10. Закона о порезима на имовину.

Утврђене цене непокретности у најопремљенијој зони на територији општине Косјерић коришћене као просечне цене за утврђивање пореза на имовину обвезника који не воде пословне књиге за 2025. годину, износе:
Грађевинско земљиште






    550,00 дин/м2

Пољопривредно земљиште                                                                         30,00 дин/м2

Шумско земљиште                                                                                        40,00 дин/м2

Станови







           50.756,00 дин/м2
Куће за становање                                                                                  33.400,00 дин/м2 
                                                                                          





             Пословне зграде и други надземни и подземни грађевински објекти који служе за обављање делатности                                                                            











78.456,00  дин/м2 
Гараже и помоћни објекти



                          4.600,00 дин/м2                                                                           






Члан 5.
            Ово решење објавити у  „Службеном листу општине Косјерић“  и на сајту општине Косјерић.

Члан 6.
Ово решење ступа на снагу са даном доношења а примењује се од 01. јануара 2026. године. 

Број 436-106/2025
У Косјерићу, 24.11.2025.године
ПРЕДСЕДАВАЈУЋИ ОВ
                                                                                     ПРЕДСЕДНИК ОПШТИНЕ с.р.
                                                                                        ЖАРКО ЂОКИЋ
О б р а з л о ж е њ е

Правни основ за доношење овог решења садржан је у одредбама Закона о порезима на имовину којима је прописано да се вредност непокретности, која чини основицу пореза на имовину, утврђује применом следећих елемената, и то:
 
-корисне површине и 

-просечне цене метра квадратног одговарајућих непокретности у зони у којој се налази непокретност. 

Чланом 6а Закона о порезима на имовину прописано је да се непокретности разврставају у следеће групе одговарајућих непокретности, и то: 

-грађевинско земљиште;

-пољопривредно земљиште;

-шумско земљиште;

-друго земљиште;

-стан;

-куће за становање,

-пословне зграде и други (надземни и подземни) грађевински објекти који служе за обављање делатности;

-гараже и помоћни објекти.

Просечну цену одговарајућих непокретности по зонама на територији јединице локалне самоуправе утврђује свака јединица локалне самоуправе актом надлежног органа, на основу цена остварених у промету одговарајуће непокретности по зонама у периоду од 1. октобра године која претходи текућој години до 30. септембра текуће године.


Просечна цена у зони у којој није било најмање три промета одговарајућих непокретности у периоду 1. октобра године која претходи текућој години до 30. септембра текуће године за те непокретности, утврђује се на основу просека просечних цена остварених у граничним зонама у којима је у том периоду било најмање три промета одговарајућих непокретности. Граничне зоне су зоне чије територије се граниче са зоном у којој није било промета, независно од тога којој јединице локалне самоуправе припадају.


Ако ни у граничним зонама није било промета одговарајућих непокретности у периоду од 1. октобра године која претходи текућој години до 30. септембра текуће године, јединица локалне самоуправе дужна је да до 30. новембра текуће године објави просечне цене одговарајућих непокретности на основу којих је за текућу годину утврђена основица пореза на имовину за непокретности обвезника који не воде пословне књиге у зони која је, према одлуци надлежног органа те јединице локалне самоуправе утврђена као најопремљенија. Имајући у виду наведено, пореска основица обвезника који воде пословне књиге за одређену врсту непокретности (ако им основица није књиговодствена вредност у складу са чланом 7 Закона о порезима на имовину) утврђује се тако што се објављени податак о просечној цени те врсте непокретности за 2025. годину у најопремљенијој зони помножи са одговарајућим коефицијентом из члана 7а став 3 Закона о порезима на имовину.


Kод обвезника који не воде пословне књиге, пореска основица за 2026. годину за одређену врсту непокретности у зони за коју није утврђена просечна цена једнака је пореској основици те, односно одговарајуће непокретности у тој зони обвезника који не води пословне књиге за 2025. годину, односно узима се конкретна пореска основица за 2025. годину те, односно одговарајуће непокретности у тој зони.

Акт о просечним ценама, јединица локалне самоуправе је у обавези да донесе и објави сваке године до 30.новембра, на начин како се објављују њени општи акти и на својој интернет страни.

Предлагач 






             Локална пореска администрација
