НАЦРТ/ПРЕДЛОГ
На основу члана 35. став 7. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 – исправка,  64/2010 (УС РС), 24/2011, 121/2012, 42/2013 (УС РС), 50/2013 (УС РС), 132/2014 , 145/2014, 83/2018, 31/2019,  37/2019 - др.закон, 9/20, 52/2021 и 62/2023) и члана 15. Статута општине Косјерић (“Службени лист општине Косјерић”, број 3/19), на предлог Општинског већа општине Косјерић, по претходно прибављеном мишљењу Комисије за планове, Скупштина општине Косјерић, на седници одржаној ________ године, донела је  

ОДЛУКУ
 о доношењу Друге измене и допуне
Плана генералне регулације града Косјерића

Члан 1.
Овом одлуком доноси се Друга измена и допуна Плана генералне регулације града Косјерића, у даљем тексту „План“.
Саставни део Плана је Извештај о стратешкој процени утицаја на животну средину Друге измене и допуне Плана генералне регулације града Косјерића.
Члан 2.
Измена плана односи се на повећање процента заузетости парцела у функцији производње, на укидање јавног паркинга планираног на кат. пар. број 786/2 и делу кат.пар. број 786/1 КО Варош Косјерић и укидање саобраћајнице планиране преко парцела 196/1 и 197 КО Варош Косјерић, са освртом на саобраћајна решења и правила уређења и грађења у појединим зонама и целинама.

Члан 3.
Носилац израде Плана је општина Косјерић, која је обезбедила средства за израду Плана и одабрала обрађивача Плана, у складу са законом.
Обрађивач  Плана је привредно друштво „Инфоплан“ д.о.о. Аранђеловац.
Члан 4.
План детаљне регулације је саставни део ове Одлуке и садржи следеће:
I     ОПШТИ ДЕО - ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Правни и плански основ за израду плана
6
2. Опис границе плана генералне регулације
7
3. Оцена расположивих подлога за израду плана…………………………………………….9
4. Подаци о пос.стању и услови коришћ.простора................................................................9
5. Обавезе, услови и смернице из планских докумената вишег реда
.10
5.1. Извод из ПП јединице локалне самоуправе Косјерић
10
6. Анализа и оцена постојећег стања 
.13
6.1. Анализа подручја локације
.13
6.2. Начин коришћења земљишта у границама Плана
.14
6.3. Основна ограничења и проблеми
.15
7. Општи циљеви израде Плана генералне регулације
.15
II     ПЛАНСКИ ДЕО 
1. ПЛАН УРЕЂЕЊА И ИЗГРАДЊЕ ПОДРУЧЈА ПЛАНА
16
1.1. Грађевинско подручје
16
1.1.1. Грађевинско подручје – површине јавне намене
17
1.1.2. Грађевинско подручје – површине за остале намене
17
1.1.3. Остало земљиште 
18
1.2. Концепција уређења и типологија грађевинских зона и целина
19
1.3. Стабилност терена и услови за градњу објеката
20
1.4. Биланс намена површина
24
2. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА
26
2.1. Услови за уређење и изградњу површина и објеката јавне намене и мреже саобраћајне и друге инфраструктуре
26
2.1.1. Правила уређења за површине и објекте јавне намене
26
        2.1.1.1. Јавне функције и службе, предузећа
26

        2.1.1.2. Здравство, школство,дечија и социјална заштита
26

        2.1.1.3. Зеленило
29

        2.1.1.4. Комунални објекти и површине
31

2.1.2. Правила уређења за саобраћајне површине
34
2.1.3. Правила уређења за водопривредну инфраструктуру
39
2.1.4. Правила уређења за електроенергетску инфраструктуру
40
2.1.5. Правила уређења за телекомуникациону инфраструктуру
46
2.1.6. Правила уређења за топлификацију и гасификацију
47
2.2. Услови за уређење и изградњу површина и објеката осталих намена
48
2.2.1. Становање
49
2.2.2. Производни објекти
53
2.2.3. Пословно – стамбена намена
54
2.2.4. Услуге (трговина, занатство, угоститељство)
55
2.2.5. Верски објекти
55
2.2.6. Спорт и рекреација
56
2.2.7. Зеленило
56
2.3. Услови и мере заштите природног и културног наслеђа, животне средине и живота и здравља људи 
58
2.3.1. Услови и мере заштите природног наслеђа
58
2.3.2. Услови и мере заштите културног наслеђа
59
2.3.3. Услови и мере заштите животне средине
63
2.3.4. Мере заштите од негативног утицаја планираних намена
71

2.3.5. Општи и посебни услови и мере заштите живота и здравља људи
72

2.3.6. Мере заштите Титан цементаре Косјерић
78

2.3.7. Посебне зоне заштите
80
2.4. Посебни услови приступачности објеката и површина јавне намене особама са посебним потребама
80

2.5. Мере енергетске ефикасности изградње
80

2.6. Степен комуналне опремљености
81

2.7. Општа правила уређења за даљу планску разраду
82

3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПРОСТОРА
82
3.1. Врста и намена објеката који се могу градити у оквиру плана
82

3.2. Општа правила уређења и грађења
83

3.2.1.Општа правила парцелације, препарцелације и исправке границе парцеле.86

3.2.2.Општа правила регулације
87

3.2.3.Компатибилне намене
88

3.3. Посебни случајеви када је могуће одступити од општих правила грађења……..89

3.4. Правила грађења и изградње површина и објеката јавне намене и мреже саобраћајне и комуналне инфраструктуре
90
3.4.1. Правила изградње за површине и објекте јавне намене
90
3.4.2. Правила изградње за саобраћајне површине
..94
3.4.3. Правила изградње за водоводну и канализациону инфраструктуру
..99
3.4.4. Правила изградње за електроенeргетску инфраструктуру
.100
3.4.5. Правила изградње за телекомуникациону инфраструктуру
.107
3.4.6. Правила изградње за гасну и топлификациону инфраструктуру
.108
3.5. Правила изградње површина и објеката осталих намена
.115
3.5.1. Правила грађења за становање високих густина
.115
3.5.2. Правила грађења за становање средње густине
.119

3.5.3. Правила грађења за становање мале густине 
.122
3.5.4. Правила грађења за услуге-комерц.делатности
.124
3.5.5. Правила грађења за туризам и угоститељство
126

3.5.6. Правила грађења за објекте пословања
127
3.5.7. Правила грађења за објекте производње
130

3.5.8. Правила грађења за спорт и рекреацију
131
3.5.9. Правила грађења за верске објекте
133
3.5.10. Правила грађења за зеленило
133
3.6.  Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели
135
3.7. Архитектонско обликовање
135
3.8. Могуће интервенције на постојећим објектима
137
3.9. Правила коришћења водног земљишта
138
3.10. Правила коришћења шумског земљишта
139

III  СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА 
141

IV ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ  
143

· ПРИЛОЗИ
· Попис површина јавне намене

· Координате површина јавне намене

· ГРАФИЧКИ ДЕО ПЛАНА
1. Катастарски план са  границама
………………………………. Р  1:10 000
2. Постојећа намена површина
Р  1:5 000

     4.   План регулације површина јавне намене 
Р  1:5 000

    3.1 до 3.17  Регулационо - нивелациони план
Р  1:1 000
     5.   Планирана намена површина 
Р  1:5 000
     6.   Подела простора на урбанистичке зоне и прост.целине
Р  1:5 000

     7.   Објекти и Зине заштите 
Р  1:5 000
     8.1.а до 8.1.в.   План мреже и обј.електр.и телек. инфраструктуре
Р  1:2 500

     8.2.а до 8.2.в.   План мреже и обј.гасне, вод.и канализац инфраструктуре
Р  1:2 500

     9.   Спровођење
Р  1:5 000

V ДОКУМЕНТАЦИОНИ ДЕО ПЛАНА

· ОПШТА  ДОКУМЕНТАЦИЈА
· регистрација предузећа

· решење о одређивању одговорног урбанисте

· радни тим на изради плана
· лиценца одговорног урбанисте

· изјава одговорног урбанисте
· ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
1. Одлука о изради Друге измене и допуне Плана генералне регулације града Косјерића (бр.350-23/2021  од 10.11.2021.год)

 2.  Оверена подлога за израду Плана

 3.  Извод из Плана вишег реда

 4.  Рани јавни увид  

 5. Извештај о Стратешкој процени утицаја на животну средину

- Сагласност, примедбе и ставови Обрађивача на примедбе
       6.  Услови и мишљења надлежних организација и институција

 7.  Јавни увид

 8. Подаци о обављеној стручној контроли, јавном увиду и другим расправама о 

     Плану 
 9. Одлука о усвајању Плана

Члан 5. 
Саставни део ове одлуке су Извештаји Комисије за планове након обављеног јавног увида и поновљеног јавног увида у Нацрт Плана и Сагласност Органа надлежног за заштиту животне средине  у општини Косјерић на Извештај о стратешкој процени утицаја на животну средину Друге измене и допуне Плана генералне регулације града Косјерића број 501-87/2023  од 18.12.2023.год.
Члан 6 . 
План је израђен у четири (4) истоветна примерка у штампаном (аналогном) и два (2) истоветна примерка у дигиталном облику. 

Члан 7.

Одлука ступа на снагу осмог (8) дана од дана објављивања у „Службеном листу општине Косјерић”.
СКУПШТИНА ОПШТИНЕ КОСЈЕРИЋ
Број: 350 - 9/2023 oд ____________
П р е д с е д н и к                                                                                                                                                                 

                           




  Скупштине општине Косјерић
                                                                                                Татјана Коковић
                                                             .........................................

Образложење
Правни основ за доношење ове одлуке је садржан у одредбама члана 35. став 7. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 – исправка,  64/2010 (УС РС), 24/2011, 121/2012, 42/2013 (УС РС), 50/2013 (УС РС), 132/2014 , 145/2014, 83/2018, 31/2019,  37/2019 - др.закон,9/20, 52/2021 и 62/2023), којим је прописано да урбанистички план доноси скупштина јединице локалне самоуправе, по претходно прибављеном мишљењу Комисије за планове.

Носилац израде Плана је Општинска управа општине Косјерић, која је обезбедила средства за израду Плана и одабрала обрађивача Плана, у складу са законом.

Обрађивач  Плана и Стратешке процене утицаја Плана на животну средину је “ИНФОПЛАН” Д.О.О. из Аранђеловца

Руководилац израде плана и одговорни урбаниста је Драгана Стојиловић дипломирани инжењер архитектуре са лиценцом број 200 1454 14.

Плански основ за израду Друге измене и допуне Плана генералне регулације града Косјерића  је Просторни план јединице локалне самоуправе општине Косјерић (“Службени лист општине Косјерић”, број 7/11).  

Одлука о изради Друге измене и допуне Плана генералне регулације града Косјерића број 350-23/2021 донета је од стране Скупштине општине Косјерић дана 10.11.2021.год („Службени лист општине Косјерић“ број 16/21)

Одлука о изради стратешке процене утицаја на животну  Друге измене и допуне Плана генералне регулације града Косјерића број 350-20/2021 донета је  24.09.2021.год.

Рани јавни увид у Нацрт Плана  спроведен је, у складу са законом, у трајању од 15 дана и то почев од 08.12.2022. год. закључно са 22.12.2022. год.
Стручна контрола Нацрта Плана, од стране Комисије за планове, обављена је 07.07.2023. године.

Јавни увид у Нацрт  Плана и Извештај о стратешкој процени утицаја Плана на животну средину обављен је, у складу са законом, од 4. септембра до 3. октобра 2023. год. Јавни увид је оглашен у дневном листу „Новости“ од 4. септембра. Материјал је био изложен у ходнику, на другом спрату,  зграде општине Косјерић , као и на званичном сајту Општине.

У току трајања јавног увида примедбе и сугестије су доставили: Ватрогасна спасилачка јединица Косјерић, Милица Јевтић, Иван Софронијевић, Љиљана Обреновић, Привредно друштво „Нова адреса“ доо, ЈП“Србијашуме“, Завод за заштиту споменика културе Краљево и Одељење за урбанизам Општинске управе Косјерић.

Обрађивач је доставио одговоре на примедбе, који су, благовремено достављени члановима Комисије за Планове.

Јавна седница Комисије за планове, уз присуство подносилаца примедби, обрађивача Плана, представника Одељења за урбанизам и руководства општине, одржана је 10.10.2023.год. Затворена седница Комисије одржана је 16. 10. 2023. године, када је Комисија одлучивала по примедбама на План и донела закључак да се , сходно чл. 50 став 2  Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 – исправка,  64/2010 (УС РС), 24/2011, 121/2012, 42/2013 (УС РС), 50/2013 (УС РС), 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. Закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и чл. 68 став 3, Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 32/2019) понови јавни увид, у трајању од 15 дана, за део Нацрта Плана, с обзиром на то, да након поступања по примедбама у складу са ставовима Комисије, долази до промене Нацрта Плана у погледу површина јавне намене.  
Поновљен јавни увид, у трајању од 15 дана обављен је од 10.11.2023. год. до 23.11.2023. године. Поновљен јавни увид је оглашен у дневном листу „Новости“ од 10. новембра 2023. год. Материјал је био изложен у ходнику, на другом спрату,  зграде општине Косјерић, као и на званичном сајту општине Косјерић. 

У току поновљеног јавног увида није било примедби на Нацрт Плана. 

Јавна седница Комисије за планове, након поновљеног јавног увида одржана је 30.11.2023. год. 
Комисија за планове Скупштине општине Косјерић, сачинила је извештаје након обављеног јавног увида и поновљеног јавног увида, који су саставни део ове Одлуке.

Након оцене извештаја о стратешкој процени утицаја плана на животну средину, од стране стручне комисије,  Орган надлежан за заштиту животне средине  у општини Косјерић дао је сагласност на Извештај о стратешкој процени утицаја на животну средину Друге измене и допуне Плана генералне регулације града Косјерића, 501-87/2023  од 18.12.2023.год.

која  је саставни део ове Одлуке.

 
Руководилац Одељења                                                         Начелник Општинске Управе 
             Миломир Јовановић                                                                       Гордана Гвозденовић                                         

